Direitos Reais De Garantia -
;i introducao

1
= Desde a Lei das XII Tabuas, o devedor respondia por
suas dividas com o proprio corpo ao credor
(submetendo-se a escravidao, etc.)

= Com a evolucao do direito, e, na Lex Paetelia
Papiria (326, a.c.), buscou-se transferir ao
patrimonio do devedor a garantia do cumprimento da
obrigacao. Posteriormente, as garantias fidejussorias
e reais.

= Direitos de Garantia atuais: Penhor, Hipoteca,
Anticrese e Alienacao Fiduciaria.



Conceito: € o direito que vincula ao
Q credor determinado bem do devedor ou
el

(e terceiro por ele, em garantia da divida.
a

= REQUISITOS:

= Subjetivos:
= capacidade civil e de alienar;
= Objetivos:

= bens passiveis de alienacao podem ser dados
em garantia pelo seu proprietario;

*" Formais:
= Especializacao (artigo 1.424, CC);
= Publicidade.




;Q Efeitos juridicos 1

mill |
= Destaca determinado bem do patrimonio do

devedor ou de terceiro, vinculando-o ao
pagamento de determinada obrigacao;

= Confere preferéncia ao credor pignoraticio e
nipotecario;

= Direito a excussao da coisa empenhada ou
nipotecada — vedada clausula comissoria;

= Direito de Sequela;
= Indivisibilidade da garantia;
= Remicao total do penhor ou da hipoteca




kg Ffeitos juridicos II

mill |
= Vencimento antecipado da divida:

= Desvalorizacao economica ou deterioracao
do objeto;

= Faléncia ou insolvéncia do devedor;

= Impontualidade do devedor no pagamento
da obrigacao;

= Perecimento do objeto, quando nao
substituido por outro;

= Desapropriacao.



ESPECIES DE DIREITOS

k$ REAIS DE GARANTIA
—

= Penhor - art. 1.431 a 1.472, CC;
= Hipoteca — art. 1.473 a 1.505, CC;
= Anticrese — art. 1.506 a 1.510, CC;
= Alienacgao Fiduciaria —

= Sobre coisa movel - art. 1361 a 1.368-A,
do C.C. e Dec-Lei 911/69;

= Sobre imoveis — Lei 9.514/97.



kg . Penhor (conceito)
-
= Direito real de garantia incidente sobre

coisas moveis, mobilizaveis e direitos
(transmissiveis), pertencentes ao
devedor ou a terceiro (interveniente),
mediante tradicao temporaria em favor
do credor, e vinculando-os
temporariamente ao pagamento da
divida.(MHD).




ki Objeto

a
= Coisa Corporea:

= Moveis fungiveis/infungiveis;
= Mobilizaveis (imoveis por acessao fisica ou
intelectual: penhor rural/industrial)
= Coisa movel Incorporea:
= Titulos de crédito; da divida publica;
= Acoes;
= Patente invencao/direito autoral




i

Modos de Constituigao

L |
® Convencional:

= Instrumento particular ou publico (solenes),
mediante registro no Cartorio de Titulos e
Documentos;

= | egal:

= Aos credores hospedeiros ou fornecedores de
pousada e alimentacao, sobre os pertences do
tomador;

= Ao dono do prédio rustico ou urbano (arrendante
ou locador), sobre os bens que guarnecem o
imovel.




L$ Direitos do Credor Pignoraticio
R

1
= Posse da coisa empenhada;

= Retencao por despesas justificadas;

= Ressarcimento do prejuizo por vicio da coisa
empenhada;

= A execucdo judicial ou venda amigavel
= Apropriacao dos frutos da coisa empenhada
sob seu poder;

= A venda antecipada mediante autorizacao
judicial.




OBRIGAGOES DO CREDOR
k; PINGNORATICIO

= Custddia da coisa sob sua guarda;

= Ressarcimento ao dono por danos causadas a coisa
empenhada;

= A defesa da posse e ciéncia ao dono;

= Deduzir o valor dos frutos de que se apropriou para
abatimento em favor do devedor;

= Restituir a coisa empenhada com os frutos e
acessoes;

= Entregar ao devedor o saldo do pagamento da divida



EXTINCAO DO PENHOR (Art.
L$ | 1436, CC)

mill |
= Extincao (espontanea) da Obrigacao;

= Renuncia do Credor (§ 10. Art. 1.436,CCO);
= Perecimento do objeto;

= Confusao;

= Adjudicacao;

= Venda extrajudicial (autorizada);

= Remicao.



kg Caracteres do Penhor
i

L
= Direito real de garantia;

= Temporario;

= Acessorio;

= Exige tradicao, salvo excecoes;
= Direito real uno e indivisivel;

= Nao admite pacto comissorio.



kg Fspecies de Penhor - I
il

| |
= Comum ou tradicional — art. 1.431, CC:

= Objeto: coisas moveis;
= Exige tradicao;
= Admite excussao judicial/extrajudicial;



kg Fspécies de Penhor - II

mill i
= | egal:

= Conferido a certos credores (art.1.467,CC),
autorizando a autotutela quando seu
credito estiver na iminéncia de sofrer dano
irreparavel;

* Requer homologacao judicial
imediatamente apos a apreensao dos bens
(desde que nao sejam impenhoraveis ou
pertencentes a outrem);




kg Fspécies de Penhor - III
e

1
= Rural (Especial):
= objeto: moveis ou acessao fisica ou intelectual;
= dispensa tradicao real - admite excussao judicial.

= Agricola: grava culturas (frutos subjetivos),
maquinas e instrumentos agricolas animais de
Servico;
= Prazo: 3 anos prorrogaveis pelo mesmo prazo;
= Pecuario: grava animais (abate ou laticinio)
= Prazo: 4 anos, prorrogaveis por igual prazo.




kg Fspécies de Penhor IV
e

L
= Industrial e Mercantil (comercial)

= Objeto:
= CC. art. 1.447;
= Dispensa tradicao;
= Admite cédula do crédito pignoraticio.



kg Fspécies de Penhor V
e

1
= De Direitos: = De Titulos de
= Objeto: cc. Art. 1.451 Credito:
= Direitos cessiveis: = Objeto: o proprio
acoes, direitos titulo de credito,
autorais e de crédito; enddoss.ado ao
= Exige tradicao. credor;
= Exige:
= tradicao;

= Notificacao ao
devedor quirogrario.



Q ,Espeues de Penhor VI

L |
- De Veiculos :

= (Objeto:

= Veiculos de qualquer espécie de transporte de

pessoas ou mercadorias ou conducao por via
terrestre;

= Dispensa tradicao;
* Prazo: dois anos, prorrogaveis por mais dois.
= Exige:

= Anotacao no certificado de propriedade;

= Seguro contra: furto, avaria, perecimento e danos
causados a terceiros.



;$ HIPOTECA - Conceito
=

= "Direito real de garantia, de natureza
civil, gravando bem imodvel ou
imobilizavel, pertencente ao devedor ou
terceiro vinculando-o0 ao pagamento da
obrigacao, autorizando o credor a
promover a sua venda judicial, se
inadimplente o devedor hipotecante.”



LQ HIPOTECA
il

= OBJETO:

= bem imovei e acessoes;

= imobilizaveis (navios e aeronaves);
= dominio direto e Util;

= estradas de ferro;

= gasodutos;

" minas e pedreiras;



u &« HIPOTECA CARACTERISTICAS:

mill
" Direito real de garantia erga

Omnes;

= Temporario — maximo 30 anos;

" acessorio;

= Indivisivel:

= pode garantir divida futura ou
condicionada;

= Admite anticrese posterior.



kg, FORMAS DE HIPOTECA
R

= CONVENCIONAL

= escritura publica ou particular com especializagao
e inscricao — prazo determinado.

= | EGAL
= sentenca de especializacao e inscricao — prazo
indefinido;
= JUDICIAL

= carta de sentenga condenatoria/mandado
(especializacao e inscricao).



l$ Modos de Constituicao
R

" Convencao:

= Escritura (publica ou particular) registrada;

= Sujeito da garantia:
= devedor de per si, com capacidade de alienar;
= procurador com poderes especiais.

= Nota: A Lei 5.049/66 admite a escritura
particular impressa, com efeito de escritura

gglt_)lllca para as entidades que integram o

= Por Lel - Art. 1.489 e seqguintes CC;
* Exige especializacao.




EFEITOS DA HIPOTECA EM
]

a
= Conservar a coisa,

= Nao alterar a sua substancia;

= Defesa da posse;

= Constituir sub-hipoteca;

= Antecipacao de pagamento;

= Liberacao do bem, paga a divida.
= Ao eventual saldo da venda do bem.



EFEITOS DA HIPOTECA EM
]

1
= EXigir conservacao da coisa hipotecada;

= EXigir reforco da garantia;

= Excutir a garantia quando inadimplente
o devedor;

= A cessao do crédito, sem anuéncia do
devedor.

= A emissao da cédula hipotecaria




EFEITOS DA HIPOTECA EM
o/ L .RELAGAO A TERCEIROS
—

L
= Oponivel erga omnes;

= Pode adquirir o bem hipotecado,
permanecendo o vinculo da garantia;

= Preferencia na remicao da hipoteca.

= Pode ser cessionario do credito
hipotecario;



i

EFEITOS DA HIPOTECA QUANTO
AOS BENS GRAVADOS

|
= Adere ao imovel gravado por hipoteca;

= Alcanca benfeitorias ou acessoes
posteriores a sua constituicao;

= A reconstrucao do prédio sinistrado pelo
segurador ou terceiro, nao autoriza o
vencimento antecipado da divida.




EFEITOS DA HIPOTECA EM
=1

| |
= Pode ser convencionada por ate 30
anos;

= A hipoteca legal permanece enquanto o
exigir a situacao que lhe deu causa.




Q, DA REMIGAO DA HIPOTECA

A

] CONCEITO:

" Direito conferido a
determinadas
pessoas mediante
pagamento liberar
o imovel onerado,
independentement
e do
consentimento do
credor

= PODEM REMIR:
Credor sub-
hipotecario;
Adquirente do imovel
onerado;

O Devedor ou seus
familiares;

A massa falida



li EXTINGAO DA HIPOTECA

L
Desaparecimento da obrigacao;

Destruicao da coisa;

Resolucao da propriedade;

Renuncia do credor;

Remicao;

Sentenca anulatoria;

Prescricao;

Arrematacao ou adjudicacao;

Consolidacao; ,

Perempcao legal (USUCAPIAO LIBERATORIO — 30 anos)
Desapropriacao

*requer cancelamento do registro p/ extingdo do onus real e
contra terceiros.



Li ANTICRESE

= Conceito: Direito real de garantia ao
credor anticrético conferindo direito uso
e gozo (posse direta) sobre imovel
pertencente ao devedor anticresista,
mediante escritura publica, pelo prazo
maximo de 15 anos.



kg ICaracterl'sticas da Anticrese
i

1
" Temporario;

= Exige tradicao real do bem ao credor;
= Oneroso;

= Transmissivel:

= Exige prestacao de contas ao devedor;
= Nao confere preferéncia ao credor;

= Confere retencao ao credor;

= Admite constituicao de hipoteca posterior.



;Q Direitos do Credor Anticretico

mill |
= Retencao do imovel do devedor pelo

prazo de 15 anos, se outro menor nao
for estipulado, para recebimento de seu
credito;

= A Posse direta do imovel:

= A administracdo do imével;

= Preferéncia no exercicio anticrético
sobre creditos com registro posterior;




kg Obrigagoes do Credor Anticretico

mill |
= Guarda e conservacao do imovel;

= Canalisar os frutos e rendimentos
percebidos, em abatimento da divida ou
dos juros;

= Responder pelas deterioracoes;
= Prestar contas de sua administracao;

= Restituir o imovel ao devedor, findo o
direito real ou resgatada a divida.




Alienagao Fiduciaria em
Li (Garantia

CONCEITO: OBJETO:

= E 0 negdcio em que 0 = Coisas moveis
devedor (fiduciante), em infungiveis;
garantia de divida, = Coisas imoveis (Lei
transfere 9.514, de 20/11/97;

TEMPORARIAMENTE ao
credor (fiduciario), a _
propriedade resoliivel e " Propriedade
posse indireta de coisa imaterial.
movel ou imovel,

= Direitos Realis;



l$ Modos de Constituigao

mill |
= Négocio inter vivos = Nota: A Lei 5.049/66
= Instrumento escrito admite a escritura
(publico ou particular impressa,
particular); com efeito de

escritura publica,
nas alienagoes
celebradas pelas
entidades que
integram o SFH.

= Registro publico
adequado a
natureza da coisa in
filducia.



i

Obrigacdes do CREDOR FIDUCIARIO

ATIVAS:

Tornar-se proprietario pro
tempore;

Reivindicar a coisa;

Alienar a terceiro a coisa
adquirida fiduciariamente,
sem excussao judicial;

Direito a Acao de Depdsito;
Consolidar a propriedade

definitiva, nao havendo
purga da mora.

PASSIVAS:

Entrega do objeto do
financiamento;

Respeitar a posse do
devedor;

Restituir o dominio pro
tempore, paga a divida;
Entregar ao devedor o saldo
da venda;

Indenizar os danos havendo
negativa de recebimento ou
quitacao.



-

Obrigacoes do DEVEDOR
FIDUCIANTE

ATIVAS

A posse direta da coisa;
Ao saldo da venda;
Consignar pagamento
Purga da mora;

A restituicdo do dominio
transferido ao credor;

Transmitir o imovel a
terceiro, com anuéencia do
credor;

Ao cancelamento da
inscricao no registro
publico.

PASSIVAS

Conservar a coisa;
= Nao dispor da coisa movel;

= Entrega da coisa ao credor,
se inadimplente;

= Permitir a fiscalizagao da
conservagao Coisa;

= Honrar os pagamentos;

= Continuar obrigado ao
pagamento da divida se a
excussao da garantia nao
for suficiente a quitacao.



EXTINCAO DA PROPRIEDADE

kg B FIDUCIARIA
—

= Solvéncia espontanea da divida;

= Perecimento da coisa alienada;

= Consolidacao;

= Adjudicacao judicial;

= Remicao, arrematacao ou venda extrajudicial;
= Desapropriacao;

= Implemento condicao resolutiva.



1
= Consignacao em pagamento;

= Busca e Apreensao;
= Acao de Reintegracao de Posse;
= Acao de Deposito.

;i |AC€)ES
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